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Oggetto: 

 

 

All'interno dei nuovi locali della ristrutturazione del fabbricato 

Bergamin troveranno collocazione le tipologie impiantistich

seguito indicate.

Impianto Meccanico

Sia il riscaldamento che il raffrescamento verranno realizzati con 

sistemi in pompa di calore con COP superiore a 4. Le macchine esterne 

troveranno collocazione sull'ultimo solaio 

All'interno i 

adeguata e calcolata sulla base degli effettivi carichi termici.

Il ricambio dell'aria sarà garantito da sistemi ad aria con sistemi di recupero 

termico con efficienza di recupero maggiore del 7

Impianto Elettrico

L'impiantistica elettrica prevede l'impiego di tecnologie BACS per la gestione 

di tutti gli apparati tecnologici previsti e installati compresa la gestione e la 

regolazione della climatizzazione.

L'illuminazione 

efficienza così da contenere i consumi dovuti a tali elementi.

 

La ristrutturazione del fabbricato attualmente destinato a

superficie di vendita a marchio BERGAMIN sito nel comun

Piave prevede il rifacimento degli impianti e la modifica delle pareti 

perimetrali con una incidenza di rifacimento sulle superfici disperdenti 

maggiore del 50%.

Dall'analisi di quanto previsto e dalle richieste indicate dal 

viene riportato per maggio chiarezza si individuano le richieste minime sempre 

previste dal medesimo decreto.
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San Donà di Piave 31/07/2017 

Spett.le  

Sviluppo Immobiliare S.p.A.

Via Vittoria 45 

31040 Cessalto (TV)

 1) risposta all'osservazione n° 5 della richiesta integrazi

atti:" Fabbisogno energetico: Tra la documentazione non si 

riscontra la copertura dei consumi di calore, di elettricità e 

per il raffrescamento mediante la produzione di energia con 

impianti alimentati da fonti rinnovabili a sensi all’art. 11 del 

D.Lgs n°28 del 03/03/2011. Si chiede di integrare la 

documentazione con la valutazione del fabbisogno energetico 

del fabbricato e con la copertura dei consumi mediante la 

produzione di energia con impianti alimentati da fonti 

rinnovabili a sensi all’art. 11 del D.Lgs n°28

2) Implementazione della quota di consumi energetici da 

fonte rinnovabile come da Determinazione N.2724 /2017

All'interno dei nuovi locali della ristrutturazione del fabbricato 

Bergamin troveranno collocazione le tipologie impiantistich

seguito indicate. 

Impianto Meccanico 

Sia il riscaldamento che il raffrescamento verranno realizzati con 

sistemi in pompa di calore con COP superiore a 4. Le macchine esterne 

troveranno collocazione sull'ultimo solaio di copertura. 

All'interno i terminali di emissione saranno cassette a soffitto di potenza 

adeguata e calcolata sulla base degli effettivi carichi termici.

Il ricambio dell'aria sarà garantito da sistemi ad aria con sistemi di recupero 

termico con efficienza di recupero maggiore del 70% a flussi incrociati.

lettrico. 

L'impiantistica elettrica prevede l'impiego di tecnologie BACS per la gestione 

di tutti gli apparati tecnologici previsti e installati compresa la gestione e la 

regolazione della climatizzazione. 

L'illuminazione interna ed esterna sarà realizzata con dispositivi LED ad alta 

efficienza così da contenere i consumi dovuti a tali elementi.

La ristrutturazione del fabbricato attualmente destinato a

superficie di vendita a marchio BERGAMIN sito nel comun

Piave prevede il rifacimento degli impianti e la modifica delle pareti 

perimetrali con una incidenza di rifacimento sulle superfici disperdenti 

maggiore del 50%. 

Dall'analisi di quanto previsto e dalle richieste indicate dal 

viene riportato per maggio chiarezza si individuano le richieste minime sempre 

previste dal medesimo decreto. 
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Sviluppo Immobiliare S.p.A. 

 

31040 Cessalto (TV) 

risposta all'osservazione n° 5 della richiesta integrazione 

Fabbisogno energetico: Tra la documentazione non si 

riscontra la copertura dei consumi di calore, di elettricità e 

per il raffrescamento mediante la produzione di energia con 

impianti alimentati da fonti rinnovabili a sensi all’art. 11 del 

3/03/2011. Si chiede di integrare la 

documentazione con la valutazione del fabbisogno energetico 

del fabbricato e con la copertura dei consumi mediante la 

produzione di energia con impianti alimentati da fonti 

rinnovabili a sensi all’art. 11 del D.Lgs n°28 del 03/03/2011." 

mplementazione della quota di consumi energetici da 

fonte rinnovabile come da Determinazione N.2724 /2017 

All'interno dei nuovi locali della ristrutturazione del fabbricato 

Bergamin troveranno collocazione le tipologie impiantistiche di 

Sia il riscaldamento che il raffrescamento verranno realizzati con 

sistemi in pompa di calore con COP superiore a 4. Le macchine esterne 

terminali di emissione saranno cassette a soffitto di potenza 

adeguata e calcolata sulla base degli effettivi carichi termici. 

Il ricambio dell'aria sarà garantito da sistemi ad aria con sistemi di recupero 

0% a flussi incrociati. 

L'impiantistica elettrica prevede l'impiego di tecnologie BACS per la gestione 

di tutti gli apparati tecnologici previsti e installati compresa la gestione e la 

interna ed esterna sarà realizzata con dispositivi LED ad alta 

efficienza così da contenere i consumi dovuti a tali elementi. 

La ristrutturazione del fabbricato attualmente destinato ad uso di grande 

superficie di vendita a marchio BERGAMIN sito nel comune di San Donà di 

Piave prevede il rifacimento degli impianti e la modifica delle pareti 

perimetrali con una incidenza di rifacimento sulle superfici disperdenti 

Dall'analisi di quanto previsto e dalle richieste indicate dal DM 26/6/2015, che 

viene riportato per maggio chiarezza si individuano le richieste minime sempre 
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Dalla figura sopra esposta e dal'applicazione del decreto considerando che la 

tipologia di edificio ricade in uffici e superfici

che le richieste del decreto per l'intervento considerato sono le seguenti:

Le lettere indicate nella tabella richiamano le verifiche richieste dal già citato 

decreto. In particolare
• il punto A richiede la verifica sull'

globale; 

• il punto B richiede la verifica sul coefficiente medio globale di scambio termico;

• il punto D richiede che la trasmittanza dei componenti divisori sia inferiore a 0,8 

W/m
2
K; 

• il punto E applica u

cm, tale punto non è applicato all'intervento;

• Il punto F richiede la verifica sulla massa superficiale delle pareti opache o sulla 

trasmittanza periodica dei stessi componenti, per il com

solare massima sul piano orizzontale è inferiore a 290 W/m

il punto non applicabile.

• Il punto H richiede

solare equivalente estiva dell'e

• Il punto J richiede la valutazione dei sistemi schermanti per ridurre l'apporto di 

calore per irraggiamento.

• il punto K richiede la verifica dell'efficacia dell'uso di materiali ad elevata riflettanza 

solare con valori non inf

• Il punto L richiede l'uso di fonti rinnovabili quali fotovoltaico e sistemi di pompe di 

calore. 

• il punto M richiede la verifica dell'efficienza media stagionale per il sistema di 

climatizzazione estiva, invernale e per l'impianto di produzio

• Il punto P prevede l'uso di sistemi intelligenti per il controllo, la regolazione e la 

gestione delle tecnologie dell'edificio (sistemi BACS).

Dalla figura sopra esposta e dal'applicazione del decreto considerando che la 

tipologia di edificio ricade in uffici e superfici di vendita ( E2;E5), si evince 

che le richieste del decreto per l'intervento considerato sono le seguenti:

. 

Le lettere indicate nella tabella richiamano le verifiche richieste dal già citato 

decreto. In particolare 
il punto A richiede la verifica sull'indice di prestazione energetica invernale, estivo e 

il punto B richiede la verifica sul coefficiente medio globale di scambio termico;

il punto D richiede che la trasmittanza dei componenti divisori sia inferiore a 0,8 

il punto E applica una deroga sulle altezze dei locali che possono essere ridotte di 10 

cm, tale punto non è applicato all'intervento; 

Il punto F richiede la verifica sulla massa superficiale delle pareti opache o sulla 

trasmittanza periodica dei stessi componenti, per il comune di San Donà l'irradianza 

solare massima sul piano orizzontale è inferiore a 290 W/m
2
 ( 267.4 W/m

il punto non applicabile. 

Il punto H richiede che l'area della superficie utile dell'edificio divisa per l'area 

solare equivalente estiva dell'edificio sia inferiore a 0,040 

Il punto J richiede la valutazione dei sistemi schermanti per ridurre l'apporto di 

calore per irraggiamento. 

il punto K richiede la verifica dell'efficacia dell'uso di materiali ad elevata riflettanza 

solare con valori non inferiori a 0,65. 

Il punto L richiede l'uso di fonti rinnovabili quali fotovoltaico e sistemi di pompe di 

il punto M richiede la verifica dell'efficienza media stagionale per il sistema di 

climatizzazione estiva, invernale e per l'impianto di produzione ACS

Il punto P prevede l'uso di sistemi intelligenti per il controllo, la regolazione e la 

gestione delle tecnologie dell'edificio (sistemi BACS). 
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Dalla figura sopra esposta e dal'applicazione del decreto considerando che la 

di vendita ( E2;E5), si evince 

che le richieste del decreto per l'intervento considerato sono le seguenti: 

Le lettere indicate nella tabella richiamano le verifiche richieste dal già citato 

indice di prestazione energetica invernale, estivo e 

il punto B richiede la verifica sul coefficiente medio globale di scambio termico; 

il punto D richiede che la trasmittanza dei componenti divisori sia inferiore a 0,8 

na deroga sulle altezze dei locali che possono essere ridotte di 10 

Il punto F richiede la verifica sulla massa superficiale delle pareti opache o sulla 

une di San Donà l'irradianza 

( 267.4 W/m
2
) rendendo 

che l'area della superficie utile dell'edificio divisa per l'area 

Il punto J richiede la valutazione dei sistemi schermanti per ridurre l'apporto di 

il punto K richiede la verifica dell'efficacia dell'uso di materiali ad elevata riflettanza 

Il punto L richiede l'uso di fonti rinnovabili quali fotovoltaico e sistemi di pompe di 

il punto M richiede la verifica dell'efficienza media stagionale per il sistema di 

ne ACS 

Il punto P prevede l'uso di sistemi intelligenti per il controllo, la regolazione e la 
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• il punto Q dispone l'inserimento di sistemi adibiti alla regolazione automatica della 

temperatura. 

• Il punto R prescrivi sistemi di contabilizzazione del calore.

• Il punto S consente l'impiego dei generatori di calore a biomassa.

• Il punto W prescrive il trattamento dell'acqua dell'impianto.

• Il punto X da indicazioni e requisiti minimi per l'uso dei sistemi di 

microgenerazione.

• Il punto Y prescrive l'impiego di scale mobili e ascensori dotati di motori elettrici on 

un livello minimo di efficienza pari a IE3.

Si riporta un estratto con le indicazioni più dettagliate della norma.

il punto Q dispone l'inserimento di sistemi adibiti alla regolazione automatica della 

o R prescrivi sistemi di contabilizzazione del calore. 

Il punto S consente l'impiego dei generatori di calore a biomassa.

Il punto W prescrive il trattamento dell'acqua dell'impianto. 

Il punto X da indicazioni e requisiti minimi per l'uso dei sistemi di 

crogenerazione. 

Il punto Y prescrive l'impiego di scale mobili e ascensori dotati di motori elettrici on 

un livello minimo di efficienza pari a IE3. 

Si riporta un estratto con le indicazioni più dettagliate della norma.
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il punto Q dispone l'inserimento di sistemi adibiti alla regolazione automatica della 

Il punto S consente l'impiego dei generatori di calore a biomassa. 

Il punto X da indicazioni e requisiti minimi per l'uso dei sistemi di 

Il punto Y prescrive l'impiego di scale mobili e ascensori dotati di motori elettrici on 

Si riporta un estratto con le indicazioni più dettagliate della norma. 
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Nel nostro caso vengono rispettati tutti i punti di pertinenza e

l'applicazione dei chiarimenti del punto L.

Il fabbricato oggetto dell'intervento non ricade negli ambiti di applicazione del 

DLgs 28/11 in applicazione di quanto chiarito nella 

Ministero dello Sviluppo Economico (MSE) nell'agosto 2016. In effetti non 

vengono modificat

Tale situazione esclude che il fabbricato ricada nella definizione di 

ristrutturazione rilevante elidendo di fatto l'obbligatorietà della 

realizzazione di un impianto fotovoltaico, e il rispetto della quota di 

energie rinnovabili (QR).

 

Quanto espresso nelle precedenti note non ha impedito di considerare 

comunque l'aspetto r

sistemi di condizionamento e climatizzazione con pompa di calore ad elevata 

efficienza. 

Al fine di dimostrare quanto detto si riportano le quote rinnovabili calcolate 

per ogni spazio commerciale e 

 

UNITA'

EDILIZIA

H&M 

Lillepois

Pittarosso

Bergamin

Palestra

Uffici 

 

In termini globali si hanno i seguenti valori

nostro caso vengono rispettati tutti i punti di pertinenza e

l'applicazione dei chiarimenti del punto L. 

Il fabbricato oggetto dell'intervento non ricade negli ambiti di applicazione del 

DLgs 28/11 in applicazione di quanto chiarito nella FAQ 2.2 pubblicata dal 

Ministero dello Sviluppo Economico (MSE) nell'agosto 2016. In effetti non 

modificati il pavimento su terreno al piano interrato e la copertura.

Tale situazione esclude che il fabbricato ricada nella definizione di 

ristrutturazione rilevante elidendo di fatto l'obbligatorietà della 

realizzazione di un impianto fotovoltaico, e il rispetto della quota di 

energie rinnovabili (QR). 

espresso nelle precedenti note non ha impedito di considerare 

comunque l'aspetto rilevante dell'uso di fonti rinnovabili progetta

sistemi di condizionamento e climatizzazione con pompa di calore ad elevata 

Al fine di dimostrare quanto detto si riportano le quote rinnovabili calcolate 

per ogni spazio commerciale e non. 

UNITA' 

EDILIZIA 

VALORE 

CALCOLATO 

21.8 % 

Lillepois 21.5 % 

Pittarosso 21.0 % 

Bergamin 21.9 % 

Palestra 28.6 % 

22.1 % 

In termini globali si hanno i seguenti valori: 
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nostro caso vengono rispettati tutti i punti di pertinenza ed applicabili con 

Il fabbricato oggetto dell'intervento non ricade negli ambiti di applicazione del 

FAQ 2.2 pubblicata dal 

Ministero dello Sviluppo Economico (MSE) nell'agosto 2016. In effetti non 

pavimento su terreno al piano interrato e la copertura. 

Tale situazione esclude che il fabbricato ricada nella definizione di 

ristrutturazione rilevante elidendo di fatto l'obbligatorietà della 

realizzazione di un impianto fotovoltaico, e il rispetto della quota di 

espresso nelle precedenti note non ha impedito di considerare 

ilevante dell'uso di fonti rinnovabili progettando tutti i 

sistemi di condizionamento e climatizzazione con pompa di calore ad elevata 

Al fine di dimostrare quanto detto si riportano le quote rinnovabili calcolate 
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corrispondente una percentuale globale pari al 20.6%

 

Tale condizione porta ad una classe energetica 

 

 

La classe energetica globale 

 

 

 

 Per ampliare la produzione di energia da fonte rinnovabile si propone 

l'unica ipotesi tecnicamente possibile da realizzare: "

due impianti fotovoltaici da circa 19,98 kWp".

Tali installazioni migliorano complessivamente la classe dell'inter

fabbricato migliorando anche le due attività che beneficiano 

dell'installazione degli impianti. 

Nulla cambia 

rinnovabile se si realizzano più impianti, di potenza minore, da destin

attività. 

I dati che si ottengono sono i seguenti:

 

2 

 

corrispondente una percentuale globale pari al 20.6% 

Tale condizione porta ad una classe energetica per i singoli ambienti

energetica globale è pari a: 

Per ampliare la produzione di energia da fonte rinnovabile si propone 

l'unica ipotesi tecnicamente possibile da realizzare: "

due impianti fotovoltaici da circa 19,98 kWp".

Tali installazioni migliorano complessivamente la classe dell'inter

fabbricato migliorando anche le due attività che beneficiano 

dell'installazione degli impianti.  

cambia nella classe generale del fabbricato e nelle percentuali di energia 

rinnovabile se si realizzano più impianti, di potenza minore, da destin

I dati che si ottengono sono i seguenti: 
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per i singoli ambienti pari a: 

 

 

Per ampliare la produzione di energia da fonte rinnovabile si propone 

l'unica ipotesi tecnicamente possibile da realizzare: "Installazione di 

due impianti fotovoltaici da circa 19,98 kWp". 

Tali installazioni migliorano complessivamente la classe dell'intero 

fabbricato migliorando anche le due attività che beneficiano 

e nelle percentuali di energia 

rinnovabile se si realizzano più impianti, di potenza minore, da destinare a più 
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corrispondente un

 

Tale condizione porta ad una classe energetica per i singoli ambienti

 

 

La classe energetica globale 

 

 

L'incremento della quota di rinnovabile di circa il 5% ha permesso di innalzare 

di una classe energetica l'intero fabbricato.

 

In merito ai tempi di realizzazione

l'intervento verrà realizzato contestualmente 

ultimato prima della richiesta di agibilità.

 

 

San Donà di Piave, 

   
 

 

corrispondente una percentuale globale pari al 25,22% 

Tale condizione porta ad una classe energetica per i singoli ambienti

energetica globale è pari a: 

o della quota di rinnovabile di circa il 5% ha permesso di innalzare 

di una classe energetica l'intero fabbricato. 

In merito ai tempi di realizzazione dell'impianto fotovoltaico

verrà realizzato contestualmente agli altri lavori previsti e sarà 

ultimato prima della richiesta di agibilità. 

San Donà di Piave, 31/07/2017 

     dott. ing. Oscar Pesavento
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Tale condizione porta ad una classe energetica per i singoli ambienti pari a: 

 

 

o della quota di rinnovabile di circa il 5% ha permesso di innalzare 

dell'impianto fotovoltaico si specifica che 

agli altri lavori previsti e sarà 

dott. ing. Oscar Pesavento 


